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Anfrage zur Gemeinderatssitzung 26.05.2026 - TOP 3:
2. Anderung und Erweiterung vBBP ,Sondergebiet Nahversorgung" mit
1. Anderung BBP/GOP ,Mittelberg"

Sehr geehrter Herr Burgermeister,
sehr geehrte Damen und Herren des Gemeinderats,

Zu den vorliegenden Unterlagen und Planungsinhalten zu TOP 3 ergeben
sich fur uns folgende Fragen und Anmerkungen:

1. Geplanter Drogeriemarkt

In den vorliegenden Unterlagen wird der Betreiber des geplanten
Drogeriemarktes bislang noch als offen bezeichnet.

Hierzu bitten wir um Auskunft:

e Gibt esbereits konkrete Verhandlungen mit einer bestimmten
Drogeriemarktkette?

e Biswann ist mit einer Entscheidung uiber einen Betreiber zu
rechnen?

e Welche Nutzung ist vorgesehen, falls kein Drogeriemarkt
realisiert werden kann?

e Welche weiteren Nutzungen waren in dem vorgesehenen
Gewerbegebiet grundsatzlich zulassig?

2.NORMA-Umzug



Laut Unterlagen soll der bestehende NORMA-Markt auf ein
,nahegelegenes Grundstuck” verlagert werden.

Hierzu bitten wir um Konkretisierung:
e Umwelches konkrete Grundstiick handelt es sich?
o Istdort bereits entsprechendes Planungsrecht vorhanden?

o Falls nein: Ist hierfur ein weiteres Bauleitplanverfahren
erforderlich oder vorgesehen?

3. Verkaufsflichenerweiterung des REWE-Marktes

Die Verkaufsflache des geplanten REWE-Vollsortimenters soll kiinftig
2.000 m? betragen.

Hierzu bitten wir um Auskunft:

e Liegt hierzu bereits eine landesplanerische Stellungnahme der
Regierung von Oberfranken vor?

o Fallsja: Wie fallt diese Bewertung aus?

e Welche Auswirkungen werden auf die bestehende
Versorgungsstruktur in Stegaurach und den umliegenden
Gemeinden erwartet?

4. Anlieferung und zu moglichen Nachtanlieferungen

Der Konzeptplan weist durchschnittlich vier LKW-Anlieferungen taglich
aus.

Hierzu bitten wir um ndhere Erlauterung:
e Zuwelchen Tageszeiten sollen diese Anlieferungen erfolgen?
e Wird eine Nachtanlieferung verbindlich ausgeschlossen?
e Sind hierzu konkrete Festsetzungen im Bebauungsplan

vorgesehen?

e Gibteshierzu bereits Abstimmungen oder Zusagen gegenuiber
den betroffenen Anwohnerinnen und Anwohnern?
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e Wurden die zustandigen Umweltbehorden, insbesondere das
Landratsamt Bamberg, hierzu bereits beteiligt?
5.Larmschutzmafinahmen an der Anlieferzone
Die geplante Anlieferzone befindet sich laut Konzeptplan auf der
Westseite des Gebaudes und damit in Richtung der angrenzenden
Wohnbebauung Neuaurach.

Hierzu bitten wir um Auskunft:

e Welche konkreten aktiven oder passiven
Larmschutzmafinahmen sind vorgesehen?

o Sind beispielsweise Lairmschutzwande, Einhausungen oder
besondere bauliche Abschirmungen geplant?

e Werden diese Mafdinahmen verbindlich im Bebauungsplan
festgesetzt?

e Wiewird sichergestellt, dass die Immissionsrichtwerte an der
angrenzenden Wohnbebauung dauerhaft eingehalten werden?

6. Entlastung der Alten Bundesstrafie

Die Unterlagen sehen eine Entlastung der Alten Bundesstrafde vom
Kunden- und Lieferverkehr vor.

Hierzu bitten wir um Konkretisierung:

e Durch welche konkreten Mafdnahmen soll diese Entlastung
erreicht werden?

o Erfolgt dies tiber verbindliche verkehrsrechtliche oder
planungsrechtliche Festsetzungen?

e Oder handelt es sich lediglich um eine planerische Zielvorstellung
ohne rechtlich verbindliche Wirkung?

7. Ausweisung als Gewerbegebiet statt Sondergebiet

Das geplante Gewerbegebiet soll im Wesentlichen den Drogeriemarkt
auf der bisherigen NORMA-Flache ermoglichen.
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Hierzu stellt sich die Frage:

e Warum wird hierfiir ein Gewerbegebiet gemaf3 § 8 BauNVO
gewahlt und kein Sondergebiet?

e Welche konkreten Vorteile sieht die Gemeinde in dieser
Gebietsausweisung?

e Wurden alternative Losungen innerhalb eines Sondergebiets
gepruft?

Ein Sondergebiet wiirde der Gemeinde grundsatzlich weitergehende
Steuerungsmoglichkeiten insbesondere hinsichtlich:

o zuldssiger Nutzungen,

e Betriebszeiten,

¢ Anlieferzeiten,

« sowie des Immissionsschutzes
ermoglichen.

Ein Gewerbegebiet eroffnet dagegen hohere zulassige
Immissionsrichtwerte und weitergehende Nutzungsmoglichkeiten.

Vor diesem Hintergrund bitten wir um Auskunft:

e Wiewurden die Schutzinteressen der angrenzenden
Wohnbebauung im Rahmen der planerischen Abwagung
berticksichtigt?

e Wie bewertet die Gemeinde die Moglichkeit spaterer
Ausnahmegenehmigungen, insbesondere flir frihmorgendliche
oder nachtliche Anlieferungen?

8. Artenschutz

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Bestandsbegehungen wurden am
bestehenden Gebdaude Vorkommen bzw. genutzte Fortpflanzungsstatten des
Haussperlings festgestellt. Der Haussperling ist als europdische Vogelart
geméfR § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders geschiitzt
und wird in Bayern auf der Vorwarnliste der Roten Liste gefiihrt.

e Welche konkreten Vermeidungs-, Schutz- und
Ausgleichsmafdnahmen sind im Zusammenhang mit dem
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geplanten Abriss vorgesehen?

e Wird sichergestellt, dass Abriss- und Riickbauarbeiten aufderhalb
der Brut- und Fortpflanzungszeit erfolgen?

e Wiewird ausgeschlossen, dass Fortpflanzungs- und Ruhestatten
im Sinne des § 44 Abs.1BNatSchG zerstort oder beeintrachtigt
werden?

¢ Sindvorgezogene Ausgleichsmafinahmen (CEF-MafRnahmen),
beispielsweise Ersatzniststatten, vorgesehen?

e Fallsja: In welchem Umfang und an welchen Standorten?
e Wie werden diese Mafdnahmen rechtlich verbindlich gesichert?

e Liegt hierzu bereits eine Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde vor?

9. Wohngrundstiick F1.-Nr. 598
Das Wohngrundsttick F1.-Nr. 598 ist Bestandteil des Plangebiets.
Hierzu bitten wir um Auskunft:

e Welche konkreten planungsrechtlichen Auswirkungen ergeben
sich hieraus flir den Eigentimer?

e Wurde der Eigentumer bereits formlich beteiligt oder informiert?

o Sind Anderungen der bisherigen Nutzungsmoglichkeiten
vorgesehen?

10. Parallelverfahren mit TOP 2
TOP 2 und TOP 3 werden als Parallelverfahren gefiihrt.
Hierzu bitten wir um Erlduterung:
o Wie wird sichergestellt, dass zwischen der Anderung des
Flachennutzungsplans und dem vorhabenbezogenen

Bebauungsplan keine inhaltlichen Widerspriiche entstehen?

o Wie wird insbesondere die Ubereinstimmung hinsichtlich:
o Gebietsausweisungen,
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o zuldssiger Nutzungen,
o Immissionsschutzfestsetzungen,
o sowie Verkehrs- und Erschliefdungsfragen

gewahrleistet?

Mit freundlichen Griifden

Corina Zech
Stv. Fraktionsvorsitzende
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